& LES PILASTRES D’ aNGLE
DES ILOTS

Les pilastres des angles des ilots sont
fréguents =2t contribuent & marguer le caractére
du centre historigue. En meme temps, ils donnent
la mesure des parties de 17édifice:
soubassements, bandeaux, baies, corniches.

Ici, guelques exsemples montrent la diversite
d’expression de ces pilastres:

1, Rue E. Erckmann, rue Mal. Foch
LES ANGLES DES ILOTS DE MAJSONS TRAITEMENT EN PILASTRES B g aekses, s LAt TR

3. Rue de France, rug Uhrich

4. Rue Lecbau, rus E. Erckmann

5. Rue Lobau, rue E. Erckmann
4. Rue Mal. Fochk, rue E. Erckmann

7. Place d’Armes, rus du Gal. de Gaulle

|




LES

ESCALIERS

T OURS

LES ESCALIERS —-TOURS

Dans les ilots ressérés du centre historigue,
les escaliers et les galsries extérieurs
constituent un dispositif traditionnel
d’econcmie d’aspace.

Les formes scnt varides allant du cercle au
carré et & 1’octogone.

1. 14, place 4'Armes
Z. 13, rue Lobau

3. 3, ru= Lobau
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Les prescriptions et recommandations ci-aprés ont valeur soit de
directives, soit d’orientations deéfinissant un cadre geéngéral &
1’exercice du pouvoir d‘aRréEiatiun de l1’Architecte des Batiments de
France.

Elles sont différentes & 1’intérieur du périmétre de la ZPPAU
suivant le caractere et la "sensibilit®" des secteurs considérés.

Secteur du centre historigue (S1)

Les prescriptions renvoient ici, selon des échelles différentes
suivant gqu’il s’agit d’une action de ravallement, de réhabilitatian
ou de construction & neuf, & 1’analyse typologique de 1’architedture
traditionelle. I1 s’agira d’identifier le type concerné qui
inspirera alors la conception des projets. E

Ici, c’est le caractére pf sager du secteur qui détermine les

prescriptions (volumes, hauteurs, matériaux, environnement végétal,
imp” antation).

Dans ces secteurs, outre les prescriptions générales de hauteur, de
gabarit, de gqualité des constructions, les constructios seront
réglementées dans les zones de visions privilégides, & partir des
"observatoires”.

Dans ces zones, les hauteurs maximales ne devront pas dépasser un
velum constitué par un plan de tangence décrit par les niveaux des
observatoires et les niveaux de pieds de glacis moins dix métres.

St
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Sili=a- CENTRE HISTORIGUE

Secteur de la ville historigue de Vauban limitée 2
17intérieur des anciens remparts et fossés et
flanguée de guatre bastions encore existant.

Ce secteur renferme 1’ensemble des edifices
historigues gui jouent un role de repérage dans la
ville.

I1 se caractérise par un tissu trés dense,
homogéne, saturé, au trace geéométrigue régulier,
et dont le centre est margué par la place
d’Armes.

Outre les édifices monumentaux, le bati reléve de
trois types de batiments parfaitement
identifiables et de leurs variations.

Le caracteére "minéral” de ce secteur est tres
sensible.
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ARCHITECTURES
DES MAISONS

"MINMNEURES ™

DU CENTRE HISTORIUE

CADRE GENERAL.

CONTINUITE CONSTRUITE
DES RUES

EDIFICES
INSCRITS

ET CLASSES
HMONUMENTS
HISTORIQUES

FACADES PLACE D’ARMES
2, RUE DU COLLEGE
1, RUE DU GAL MICHELER

OEIECT IFS

ACTIONS

O Cozserver ou retrouyer ia géssétrie et
1z régularité ées espaces urbains

O Conforter les alignements construits de
ta place et des rues [implantations des
$2gates, niveaux des corniches et des

2885

O tonserver le caractére dos types de
zzisons du Centre Historigue

es ¢a¢ades, izplantation

sur 12 parcelle, sodénature!

O tzxserver 12 Iogigue des matériaux
ezployés

QO Dissiseler les coffrets de branchements
et les réseaux techniques

O Rexédier aux *pathologies’ zigues

Q Premouveir une politigue des vitrines et
des enseignes (en particulier dans les
rees *prioritaires’/ voir chapitre
*espaces urbains’)

O rFarvenir & terse & un retour & 1z
typelogie d7crigine

troire dans les donts creuses et i

I’egplzci t des constructions annexes
sur re2 (garages...)
- ree B Weil
- rue Yhrich
santiar
- rus Foch

= rug gu college
- ro2 Ot Taillant

- ruz de l'arsensl

O kégler & terse les lignes de corniches
€ars les rues suivantes:

- place d*Armes

= rue Castelnau

- pug Lobay
Parsantier
ree A Wail
- rue Bal Lec
= rue 63l de Baulle
- ree Ct, Taillant

(j Réglar & terze lz hauteur des faitages
; place d'Arses

Q Treziter les patholsgies suivantes:

s urhaines

ion das dépots d'crdures
¢t readlais des fassés
= dpaves de véhicules
aux sbords
de te de France
iculztion des réseaux de
buticn ¢’8lectricité,

dish
d2 tdléphone, do télévision

% Pathziogies architecturales

- terresse cotverte,
Porte ¢'Allezagre

- batiseat d’ertension du restaurant
*4: Soldat de I’A

- hangars sur las parceiles

te de France

a caserne Vasban sud
izaeuble cans
illan

1" Ars=nzl
13 zanutantion
3 Ao Weil

Z; 5 rue Parmentier
10, rue de France
4, 8, 10, rve de la liberis




FEACATES. SUR RUE OU VISIBLES
DEPUIS L*ESPACE PUBLIC

VOLUKE DES CONSTRUCTIONS

HAUTELR DES CORWICKES
DIKENSICH DES CORNICHES

FENTE DES TOITURES

SRIORANCERENT DES FACADES

FATERIALY ET Z

EQITIERS DE ERANCHEMENT
FECEAUX TEIRNIGUES

DEVAETURES DE XAGASING

FACADES SUR COUR INTERTEURE

BATIKENTS PRINCIPAUR ET AMNEXES

PRESCRIFPTIONS

RAVALLEMENT DES

FACADES

ET REFPARATION DES TOITURES

REHABIL ITATION
LOURDE

CONSTRUCTIOMN
A& NEUF

EDIFICES MIMEURS

EDTIFICES CLASSES OU INSCRITS
A L’INVENTAIRE DES M.H.

Esprise inchargée et respect du
parcell i

cien

sxistzntes cu reglage sur Iz
sysrne d2 13 rue

ce sur 12 perte

zoyenee Ce

zctualle oy

riuit l2rs 15 masee naturel suivaat l2
de de coleration

+yation des dlfzents de pierre
existants, sise e valaur et réparatics

o¢s perche; e regard de scl ou
rcestrés deas cagoanerie aver trappe
*habillace er lale perforde.
nzastreaent des réseaux EDF, Téldphone,
tributian; etc

m ek m

e reporier ux prescriptions
iculisres

&

Retour a I78tat initial de 1'édifice

Retour 2 la dizension 2t 2 la hautesr
initiale

Pente existante cu réglage mur les
certes soyennes de I3 rue

Retour auy matdriaux ¢'crigine

Restauration des 8lézents
architectonigues  ou retour 23 174tal
initial

Répzration das élinants

architestonicues

Enduits naturels dans la masse suivant

suide de coloration

ides

ides

Respact du parcellaire et de
I"gecupstion par rapport 2u type
identifis

rdclda sur 1a hauteur de
€z 12 roe avec tolérznce de
;20 3.

o W

scins

43" gy pente zsyenne des teitures de 1a

s de tarre ruite aaterslle

nceent de fagade swivant les
s de type identitie

Respect des dleésents architectonigues du
tys

Trargpesition possible des zatédriaux

iden

ides

Principes de cosposition des faades
suivant 12 référence au typa reconnu

Tous eatériaux en repport avec les
principes ¢e cosposition des élénaats
erchitectorigues

réscriptions

zezes préscriptisrs

Acerresents libres dars le respect du
parcellaire et dss hauteurs de corniches
ot de tsituces. Crdation pessible

47eidzents nouveaux (gzleries, escaliers
tsurs, verridrss, terassest

Couverture possidie des cours au rez de
cheussde
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ARCHI TEC TURES

"MONUNMENTALES ™

D CENTRE HISTORIGUE

EDIFICES
A CARACTERE

MONUMENT S
HISTORIGUES

Porte de France C.K.H,
Porte &’Allesagne C.K.H,

Chateay ¢’Einartzhausan L.S.K.K.
Hetel de Ville I.S.K.H,
Eglise 1.5 MR,

ernes Vauban (rue Taillant et rue St
i

r¢ Taillant et s3s Pavillons
Centrée

Poudridre de Dauphin

Salle tes Fetes

Batieznt des pompiers

Corps de garde et octroi de la Porte de
Franza

Coilége

8¥nagogue

URBAINS

3areae de Peste

LES

5alle dz oysnastigus
Hapital

SITES
DT INTERET
GENERAL

Place d’Armes site inscrit

Bestions du Chateau, Ste Thérése
(Arpold), du Dauphinipoudriére), de
1’Arsenzl (CESI,

Ponts dorsants

ELEMENTS
SPECIFIGUES
Escaliers-tours, pilastres d'zngle
§’ilots, passages de la place d’Armes,
fontaine et puit rue Latour Foissac,
substructions enterrdes place d%Arses,
bastice ¢y Chateay, bastion Ste
Thérdss,

OEJECTIFS

ACT IONS

4 caractére historigue

0 &

Lorserver et eatire en valeuwr

O Conserver 1z silhoustte des bastions et
leur caractére végdtal

O Leur conserver cu lewr redonner une
vocation 4°intéret géméral

L.{O Précerver les substructures enfoties

O Dégager et mettre an valeur les ponts
orrzats

= éa Erckaamn Chatrian et des
arts et Traditions Populaires

- musde pilitaire

- Eusge Vatban

- goudridre,

- caserne Taillant,

- zarps de garde

- octroi de 1s Porte de France

Traiter les pathologies aux abords des
&difices historigues

gager das programmes de réhabilitation
ncertée des casernes "Vauban® et de
leurs passages. En fraiter les
pathologies (suppression du sur de
cloturs, et des extensions des magasins
Arsold)

Rehabiliter certains édifices urbains
- LE§
- Hopital
= Salle de Bymmastique

Dégazer les peats

Aménager les esplanades des bastions en
parc public

Restaurer les 4difices historigues des
bastions et les reconvertir

Donnar une vocation d’intéret géndral au
bastion Ste Therdse

=a




EDIFICES HISTORIRUES
CLASSES OU INSCRITS
2 LTINVENTAIRE DES
MOMUMENTS HISTORIRUES

AUTRES EDIFICES
HISTORIGQUES ET URBAINS

SITES D’INTERET GEMERAL

ELEMENTS SPECIFIQUES

FRESCRIFTIONS

REPARATION DES FACADES
ET DES TOITURES

REHAEBILITATION

RECONSTRUCTIONMN
o NEUF

En réfdrence & la loi de 913, les
izmeubles ou parties d’imseubles classés
Moruments Historiques sont soueis 2
I'intervention de 1'Architecte en Chef
des Monuzents Historiques

Les interventions sur des immeubles
inscrits & 1%Inventaire Supplémentaire
des Monuments Historigues sont soumises
4 I7avtorisation du Directeur Régional
des Afaires Culturelles

En pziscn du caractére erbain spicifigue
de édifices, les projets de
rdnaration 42 fagades et de toiterss,
zinsi les prajets de réhshilitation
seront exasinds 2w cas par cas par
chitecte des Batizents de France.

En cas de rénovation, de réparation ou
dz réhabilitation des ensesbles qui les
renfersent {facades, parties  de
batizents, etc...), les  éléments
spécifigues tels gue pilastres ¢’angle,
estaljers-tours, etc... seront restaurés
et =mis en valeur ( dégagesent des
enduits, nettoyage des pierres et des
stulptures).

En ce gui concerne les substructions
enfouies, 1a déclaration légale auprés
du service des antiguitds sera faite en
cas de mise au jour.

L ge lewr car
que, lec projets de tion
ta ¢difices ou de leurs extersions

ce scdificaticn sercnt exzzimés au cas

par cas par 1’Architacte des Batimants

de France

Conservetisn ou retosr de ces sites &
upe vcrztion d'intéret général
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ESFPACES =i
DU CENTRE

BLICS
HISTDRIQUE

PLACE D’ ARMES

RUES

PRIGRITAIRES

O S4irirun cadre urbzin de quaiité pour @ Achevar 1?aménageszent de la plaze
1es habitants et le développesent ¢ 4raes suivant le projet approuvé
touristigue de Phalsbsurg

- rue De Eavlle

- rug
- rye du Ct. Taitlant
- rue Castzina

les sols des rues ‘prioritaires,
5 st chaussées

O #ménageser 2 tetse les espaces publics
prioritaires’ sanifestant le caractére

= crbzin 82 1a villel Q Hatire 2n place un #clairage public
le pessage 50U 12 caserne) - rues débouchant dans 1'axe de 12 hosogéne

- plagetie E. Ercksana slace @'Arses; jtinéraire de liaison des
sgrtes da France et ¢'pllemagne, places © ¥etire on place une signalétique des
publigues. rues et des edifices sonueentaux

(iaforaation historigue et
O HKettre en place Une signalétigue architecturale)

perpetiant 1'orientation dans la ville
st 1a découverts des monusants O Sguiper les espaces de mobilier urbain

ESFPFACES

PLANTES

- sguzee rue de la gare

- absrde des portes-

ens 25585

15 des cesernes “Vauban®
jardin ¢a 1z casene Taillant
asplanades des bastions

O Recanguérir les esplanades des bastions (O Reéalizer des part urbains sur les
sour réaliser das espaces publics & ssplanages des bastions
proxinité des ¢difices zonumentaux

O Astnager un jardin dans 1*espace de 12
caserne Taillast (jardin & la
*frangaise®)

O Realiser une plantation 4’arbres rue de
la gare afin de redéfinir la limite du
Centre Historigue.




PRESCRIFPTIONS

PRINCIPES

D’ AMENAGEMENT DES SOLS PUBLICS

DU CENTRE HISTORIQUE

Principes d’zaénagement

D'une manidre générale, il convient de
saintenir ou de créer 1*unité entre les
fagades et le sol c’est 3 dire entre Jes
lizites verticales et horizontales d’une
rue

Pavages

Les pavages et dallages anciens encore
en place (dalles de gré) seront
conservés oy remis en état, Dans le cas
g2 travaux, les tranchées seront
reconstituées en dallage 4’origine.

En cas ¢’izpossibilité de remise en état
des anciens dallages en gré, ceux ci
sercnt  récupérés pour réesploi dans les
sacteurs d’aménagesent privilégiss gque
sont les portes de la ville ou 2u droit
des belles szisons & conserver.

Les  revetesents des chaussées
integreront des éléments de pavage,
bordures, caniveaux, etr...

JDessins des sols

Les fagades sont 1°élément principal gui
¢éfinit 1’aabiance. Le sol ne doit pas
les concurrencer mais s’y adapter, la
typologie  des  comstructions deit
influencer 1 choix des dessins et des
revetezents fen particulier, le
percellaire, les portes et portails,
P’axe de la cosposition de la fagade,
ett...)

Matériaux
Ils seront traditionnels ({pavés ou
dalles de gré des Vosges, granit,
porphyre, etr... Des aspects trop lisses
doivent etre évitds, de wmeme que les
joints scigs,

Des cheminesents moins "rugueux”
1isités & une largeur de passage ¢’ur
pidton ou dune voiture d’enfant peuvent
etre réservés pour dommer un confort
satistaisant,

Des matériaux reconstituds peuvent etre
acceptés si leur surface n’est pas trop
lisse ou salissante. les conditions de
leur entrtien ainsi gque 1’aspect de leur
usure  devront eire vérifids, Ces
matériaux ainsi gue le bitume seront
utilisés en rezplissage d’une structure
pavée pu dallée formant chaimage
caniveat ou bordure,

Eclzirage public
et réseaux divers

Le bon éclairage des voies et espaces
publizs doit non seulement répondre aux
besoins  de la  rirculation  des
automobiles et des pidtons, =ais
également participer 3 12 mise en valeur
de ces espaces et de !’architecture qui
lec cosposent.

Las réseaux de distribetion publigue
(EDF, PTT, Télddistribution, etc...)
seront encastrés em réseaux souterrains
pour leur partie publique et dans les
tagades des immeubles pour  lewr
branchenents privés. Les différents
coffrets de branchement seront encastrés
3 ["intérieur des porches guand ceux ci
existent ou encastrés dans les fagades
en éyitant les wmodénatures telles gue
soubassesents ou encadrezent de baies.
Ils seront dissimulés par une trappe en
tole perforde peinte.

Sur le site de la place d’Armes; les
antennes de itélévision seront placdes
sur les batiments situés dams les cours
arriéres ou & défaut sur les pans
arriéres des toitures, de maniére 3 etre
dissimsulées depuis la place.

Les antennes paraboligues ne devront pas
etre visibles depuis I°espace public.

¥obiliers des établissements
utilisant le domaine public

D’une maniére générale, les Eléments

constitutifs des terrasses extérieures |

ne créeront pas de volumes fersés ou
d’ecran  devant  les farades des
imaeubles. Leur hautsur ne $épassera pas
! metre au dessus du sol de I’espace
public,

Plantations

Horais les espaces plantés signalés =
plan de référence du Centre Historigue,
aucune plantation ¢’arbres de  haute
tige, d’arbuste ou da haie pe sera
réalisée sur 1'espace public ou sur fes
espaces visibles depuis celui ci. Les
cours arridres pourrcnt etre plantées
sfin  de  réaliser des  Jardins
intérieurs.
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ABORDS DES PORTES

Ces deux secteurs marguent les entrées de la ville
ancienne.

Ils comprennent les cones de vues des Portes de
France et d’Allemagne.

Le secteur de la Porte d’Allemagne, par la
présence des fossés, du chateau, et d’une
urbanisation globalement "homogeéne” hormis
quelgues hiatus, s’oppose au secteur de 1a Porte
de France qui, extra-muros, s’inseére dans un
tissus anarchique d’extension de faubourg.

Ces secteurs présentent un caractére "vegetal®
dominant.

SECTEUR
PORTE
D ALL EMAGNE

SECTEUF
FPORTE
DE FREASNCE

OCEBIECTIFS

SC T IONS

© Bszlitier 12 perception des Portes par:

- la valorisation de 1'environnezent
construit et le traitexent des
*pethologies

- 12 reconversion des portes
procresent dites {office du tourisme,
musés, services adsinistratifs...)

i - 1a "aise en ccéne végétzle des
" Portes

Liziter les comstructicns aux extensions
de I'existant

Acquérir 1z parcelle n® 44

Traiter les "pathslogies® suivantes:

- terrasse couverte devant la porte
d'ailesasne

- batiaent d"extension du restaurant

sipuler 15 liaite de la ville par une
piantation judicieuse d’arbres dans 12
continuitd de 1’ancien rempart

Dégager le pont dormant et réaménager
les fossés en prosenade st jardin
public

- dégagenent du pont

- création d’un pont de contournezent
aviozobile

- restitution du pont levant

- réparation du soubzssement de 1z
porte

Confortzr Ia signifizatisa de Ia porte
en lui conférant une vozation
& ¢guipenent pudlic

r 1'alignesent des comstructions
sxistantas rus du 22 novesbre

Liziter les censtructions & une bande de
27 3, ¢emuis 1'alignesent de 1z ree du

23 novesbre, ¢u cotd e Iz Porte de
Frante; pour les parcelles n* 11,12, 13,
148, Zore incomstructible 2
I’arrigre de cette bande.

er les 'patholegies® suivantes:
- hzngar ot dépot de voitures en
surfere sur les parcelles n’ 133 et

Coniorter 13 signification de la porte
en lui contérant une vocation
d*équipezent publiz

Siseler la lizite de la ville par une
piantation jedicieuse ¢’arbres dans la
coptingité de I’ancien respart

Dégager 1o post dorsant

- gtgagesent du pont

- restitution du pont levant

- réparation du soubzssement de la
porte et aise en valeuwr de la partie
enterrée

Sé




FRESCRIPTIONS

Les projets de construction gams les
secteurs 425 Portes

- restauration et réhabilitation des
batizents existants

- construction de batizents anmexes

- d4ditication de clotures

- déenlition de batieenis existants
seront soueis & 1”approbation de
1’Architecte des Batizents de France

Aucune rnpuvelle comstraction n’est
autorisée rae du Tour de France par deux
enfants, seuf en ce qui concerne le
terrain d’assiette de I’école existante
dans le cadre de la valorisation de son
role et son isage d’équipesent public.

Aucune comstraction n’est eutoriste &
Parritre {'une bande de 73 metres,
cosptés 3 partir de 1’aligresent de la
rue du 23 novesbre et jusgu’d la ree du
Tour de France par deux enfants,

Principes d’aménagesent
rue du 23 novesbre

Taplantation st valumes  des
constructions
L’izplantation des nouvelles

corstructions devra respecter 17espace
actoel de Iz rue et le renforcer, En
particulier, PPizmplantation de la fagade
avant et le niveau de la cormiche ou de
1égout de toitere deivent s’zligrer sur
tes constructions  existantes. la
construction est autorizde sur les
lizites latérales, tant pour les
batiments - principaux gee  pour les

annexes qui devront s’intégrer dans la
cozposition architecturale de
1ensesble,

Lisites de 1'espace public

le marguage des limites de 1’espace
public est shligateire, II sera réalisé
par les zoyens suivants:

- woret de cloture 'une hauteur
s*stablissant entre 0,60 et [,00 =, Des
matérizux sizples seront employés 2
1exclusion de tout élément de placage.

- couwronnezent du seret par une
grille en  serrurrerie  metalligue
peinte.

- doublage du sur de cloture par une
kaie (i4, trogne ...}

La hauteur totale de l'ensesble ne
depassant pas 1,80 =. les portails et
portillons d’accds seront réalisds en
harspnie de foree, de satériaux et de
coelsurs avec I’ensemble de 12 cloture,

Plantations

Plantation d’une double rangée d'arbres
sur le dosaine public de part et d’autre
de la rug, entre le¢ carrefour de la
roete de Sarreguesines et la rue de 12
Gare (tilleuls, marronniers)
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'Sz2a. LeEs Fosses

Ce secteur comprend les anciens fossés encore
existants au nord, a l’est et au sud de la ville.

Il constitue une limite tras nette entre le centre
ancien et les urbanisations de glacis.

Ce secteur est guasiment non construit,

Il présente un caractére boisé tres marqué et il
possede des zones en eau.

Fosses
MAIL S
PLANTaesS

‘oBsECTIFs

ACTIONS

O Recréer la ceinture végdtale du Ceatre

Historigee par 12 recoaguete des asciens

fossts de la ville'et lewr reconversion

28

o t
- = jardiss publics i
= proaengde touristipue astour de 12
ville i
- théatre de verdure
- bassies

O Traiter les *pathologies® existantes:

= extension des sagasiss Araold
- cloture de 1a caserse Vambas an
sad

O hadaager le paysage des fonds de fossés
en rontingité eatre 12 caserne Vachan
rord et la pondridre de Bacphin?,
cosprenant:

= Yo netayage et I"asénagesent
boisé i
- les azdnagements de surface et de
plein air -
- les fguipeneats towristigues
- 13 créatios de dassias dass les
points das des fossés

O Restitzer le passage scus le pont de la
Porte ¢*Allesagne

QO Bomner au gysnase e colldge wa
i caractére & &difice poblic

O Créer wa 2ail plasté le long ées
!aaciennes caserses Vasban pour assurer
13 costiesité de la ceinture végétale

pRESCRI PTIIoNns

Sectear incoastrectible & I'erceptios
tes rédabilitaticn de batiments
ezistants ox de 1a conastrection de

., petits douipeseats 1iés 3 12 vocation e

Jardis public du secteer

Sécharge de resblais et de satérian

interdite
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S2b =t S2c . LES GLACIS

Secteurs d’extension urbaine aprés le
démantellement des fortifications de la ville, il
présente plusieurs types d’urbanisation:

- & l°puest, un tissu désordonné

- & 1l’est; un urbanisme tres lache de "villas®
et de parcs boisés

— au nord et au sud; des unités fonciéres assez
peu urbanisées

Bon caractére végétal et sa faible densité de
constructions offre un complément et un
"faire-valoir” au centre historique gque ce sscteur
enserre.
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SECTEURS

EST =t OUEST

QGD (

AV I \s
SECTEURS
MORD =%t SuUuD

OBJECTIFS

ACT IOND=S

O Canforter le caractére du ti
existant et la fonction &’habitat
individuel zn villas et de petits
4ouipements

O Liwiter 1o vélur des constructions afin
ds préserver lz parception 2 1z
silhouetie g istorigue et des

bestions

atre

ver =t dévzlopper le caracters
& du secteur

12qi¢s ¢ axtension 4s la

O Initier une négo ion avec Jes
sropristaires fonciers afin d’envisager
ure procédure d’aménagement (ZAC par
exeaple)




TRESCRIPTIONS

SECTEURS WNGRD =T SUB

Les projets da construction dans ces
secteurs sont subordonnés 4 une dtude
cinérale ¢'amdnagement du secteur

ancerné gui prenne en comple les
pes suivents!

sposition

ine par repport 2ux passsge sous les
casernes vers le tentre de laville
pect d'us recul seyen de 30

r rappert 2 13 limite du Centre
e (sectevr S2a)

- merguage de Iz limife des glacis
par un2 planiztios ¢*arbres de haute
tige 1z long des chemins d2 rande ( rus
Rotterbourg et rard)

ir pura}
- c25 prajets serant souxis
ezprabation de I'Architscts dos

Balizents ¢e Franz2

SECTEURS £5T £T QUEST

Bzintisn de lz densité maximus actuelle
soit up cosfficient d’esprise au sol de
2,1

Coastruction en limite de peopridté
interdite sauf pour l2s parcelles dume
largeur do fagade inférisurs & {8

weires

recul
par rapport & fa
space public

canstrections
cheussée + étage +
avac ur @aximem de 7 metres
de 13 toitere

Constructions interdites sur les parties
des terrzins constituznt les talus des
anziennes fort tions

Préservation des arbres existants et
piartations 3 coscurrence de ! arbre de

heute tige par are de terrain
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Un certain nombre de sites, surtout au sud de la
ville, en direction de Trois-Maisons, et de Bois
de Chene; offrent des vues &tonnantes sur la place
de Phalsbourg, permettant de découvrir la
silhouette caracteéristique de ses bastions et de
ses monuments émergeant au dessus des glacis.

Le site de Trois-Maisons offre aussi une vue
surprenante du chateau de Lutzelbourg dans son
cadre de vallées.

SECTEURS
DE vVUES
LOIMNTAINES

DEITECTIFS

SCT IONS

Q Priserver st valoriser les vues
Iointaines de découverie du site de
Phalsbourg

Q Préserver la silhouetts de la ville

O Aeénager des observatoires dans tous les

sites suivants:

- roste de Trois Haisons

- Trois Maisons, perspective ser le
chatesy de Lutzelbourg

- Bois de Chenes bas, Iieu dit
*Chasp 4’or"

- Bois de Chenes haut, lisu dit "As
stadtweg”

Q Lisiter le vélux des canstructions sous
I plan de tangence enire lz créte des
glacis et =5 paints d’chservatoire

PRESCRIFPTIONS

RECOMMANDA T IONS

Dans les périmétres d’ohservatsires,
constructions interdites

Lizite de hauteur des constructions dans
les ‘cones de vision® définis par les

shservatoires,

Les altitudes maxisales des
constructions sont déterminées par un
véluz défini par les miveaux des
chservatoires et les miveaux des pied de
glacis (rue Rottenbourg) soins 10
Batres.

Le voluse des constructions est limitée
Aans tout le serteur 3 Rez de Chaussée ¢
Etage + Coables.

les  coeleurs ot matériaux  de
construction devront etre choisis dans
le respect du paysage lointain de la
ville.
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FRESCRIPTIONS RELATIVES AUX
COMMERCES

Les boutigues . . du I7eéme et du 18&me siecles sont a

remettre en etat dans 1’esprit d’origine.

Les vitrines et habillages du I9eme sigécle en bon état, (époque

allemande) presentant un intéret architectural seront conservés et
restaurés.

Sauf intéret architectural particulier, la transformation des
devantures réalisées au 20éme siécle gqui se caractérisent par des
cuvertures maximales, des bandeaux horizontaux et/ou des placages de
matériaux hétérogénes & ceux de l’immeuble, pourra etre imposée.

Emplacement des commerces

Les facades commerciales présentants un caracteére décoratif
publicitaire ou comportant des vitrines ne pourront etre établies
gue dans la hauteur du rez-de-chaussée des immeubles. La limite
supérieure de ces aménagements sera fixée par le niveau du plafond
du rez-de-chaussée, ou par un bandeau ou corniche appartenant au
gros-oeuvre s*il existe et s’il se trouve au voisinage dudit
plafond.

L’intégration du commerce dans 1°immeuble

D’une fagon générale sera recherchée une intégration trés poussde
des commesces dans leurs immeubles respectifs, redonnant ainsi & 1la
rue toute l1’ampleur de son espace architectural.

Le rythme des ocuvertures
La trame architecturale devra etre respectée, et les piédroits,
piliers ou arcs devront etre concervés visibles de 1’extérieur.

Dans le cas ol un meme local commercial s’étend dans plusieurs
maisons anciennes, les dispositions de la devanture devront faire
apparaitre le fractionnement de la trame du parcellaire ancien. Les
pilliers anciens disparus lors de transformations antériesures seront
rétablis.

Reconstitution de la stucture et des é@léments constructifs anciens

Dans les immeubles anciens, il ¥y aura lieu de proceder a tous
sondages et mise & nu nécessaires avant l’établissement des projets,
afin de s’assurer gque des dispositions anciennes intéressantes ne
subsistent pas sous les coffrages ajoutés ultérieurement (départs
d*arc en pierre, lintesaux moulurés ou non, etc...)

Les appareillages décpuverts apreés deépose des habillages du second

oeuvre sont & conserver et & mettre en valeur. Ils seront respecteés
dans la composition du projet (par exemples, magonheries, arcades,
piles, linteaux, etc...)

Les soubassements pourront par exemple etre réalisds de facon
suivante:
- maconnerie enduite et bandeau de pierre
{référence XVIIE et XVIIle siécle)
- allege en pierres tailléess posées entre pilastres
(reéférence XIXe sidcle)

Le seuil de 1’entrée est & réaliser dans la meme pierre gue le
trottoir ou la bordure du trottoir si celui ci est en asphalte. 5%il
¥ & une difference de niveau entre le trottoir st 1’entrée, il est
preférable de traiter celle ci comme une bordure de trottoir
supplémentaire.

Les stores et bandeaux

Les auvents et marguises sont interdits. Les stores, bannes,
bavettes,; bandeaux et caissons lumineux couvrant toute la largeur de
la boutigue ne peuvent etre admis. I1 Faut les décomposer par
traveées. Les dventueslles occultations mettaliigues des commerces
devront respecter le principe du découpage par travée.

Enseignes

Les enseignes ou sigles désolidarisés des vitrinss et placés
perpandiculairement aux facades seront de petite dimension si elles
sont opagues. Elles pourront etre d’une dimension supérieure si
elles sont découpées ou constituzes d’un simple graphisme Formant
grille.

Les enseignes ou sigles désolidarisés des vitrines et placees
parallélement aux fagades seront constitudes par un simple graphisme
de lettres, cezlles ci sSeront mises en sallie de § & 10 cm. du nu de
la fagcade et pourront etre opague et éclairdées en arriére, ouw bien
lumineuses. Elles ne dpivent pas dépasser J0 cm. de hauteur. Les
caissons translucides avec lettes cpagues sont autorisés larsqu’ils
sont placés & 1’intérieur des cuvertures.

Cou

urs

Las vitrines, portes et autres eéléments gqui sonil contenus &
1’ intérieur du cadre géndral forme par la fagade des &difices, et
gqui sont des ¢&léments propres au commerce, pauvent etre de nature
trés spécifique. En particulier, une grande liberté est laissée en
€2 gqui concerne les couleurs employées gui pourront etre vives et
contrastées.
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PRESCRIFPTIONS CONCERNANT

LE CAMPING

ET LE STATIONNEMENT

DES CARAVANES

DANS LES SECTEURS DE La ZFFPaAU

Interdiction du camping et du stationnement des caravanes
dans les secteurs de la ZPPAU, sous reserve des possibilités
de dérosation gqui peuvent etire accordees par 1'auteorite
compétente pour statuer aprés avis de 1’Architecte des
Batiments de France, conformement & article R 443-92 du
code de 1’Urbanisme.

PRESCRIFPTIONS CONCERNANT
LA PUBL ICITE ET LES ENSEIGNES
DANS LES SECTEURS DE LAa ZFPPAalUl

Toute publicité est interdite dans les secteurs de la
ZPPall.

Teoutefois, 1'4tude des <conditions de réinsertion d= la
publicite¢ dans les secteurs couvertis par la ZFFAU paurra
conduire & 11’institution d’un groupe de travail prévu pour
2laborer une réglementation speciale en matiére ds publicite
conformément aux articles 27, 9, 10, 11 et 13 de la Loi n°®
79. 11350 du 29 decembre 1979.

Enseignes

tLes ensaignes sont, dans la ZPPAU, soumises & 1’autorisation
du  Maire, aprés avis de 1’Architecte des Batiments de
France, conformément & 1’article 17 de la loi de 1979 et aux
articles 8, 9, 11, 12 et 13 du decret 82-211 du 24 favrier
1982 portant réglementation des enseignes.
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EXEMPLES D AMSRNAGEMENT
DE L ?EXISTANT:

Maison du type 1 & 2 travees

Cr2ation de logements dans le batiment annexe
(45 a 50 m2)

Distribution par escalier et galerie dans la
cour existante.
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EXEMPLES D AaAMeNaGEMENT
DE LL"TEXISTAMNT:

Maison de type 1 & 2 travées

Cré¢ation de logements duplex (80 a %0 m2) avec
terasse dans la toiture.

Distribution par escalier et galerie dans la
cour existante.
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UTILISATION DU BATIMENT
ANNEXE ET DE LA COUR

VUE AERIENNE

COUPRE

h?mwﬁ
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EXEMPLES DA AMENAGEMENT
DE L"EXISTANT:

Maison de type 2 (angle d’iloct)
Créaticn de logement dans le batiment annexe

Réalisation d’un batiment de liaison a usage
d’abri, de galerie, d= remise cu de terasse.
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